FUNDACIJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH 2005

Rok 2005 okazat sie bardzo pomysiny dla rynku powierzchni magazynowych.
Zgodnie z danymi CB Richard Ellis, w 2005 roku do uzytku oddano 28 nowych
obiektéw magazynowych o tacznej powierzchni 539 976 mkw ( w poréwnaniu do
okoto 140 000 w roku 2004). Wzrostowi podazy - o niemal 42% - towarzyszyt
takze wzrost popytu — o blisko 62% w poréwnaniu do roku poprzedniego.

Na koniec ubiegtego roku, catkowite rozmiary powierzchni magazynowej wyniosty
ponad 1,85 miliona mkw.

Nalezy zwroécic uwage na fakt, ze zauwazalnie wzrosto znaczenie miast
regionalnych - sposréod nowych obiektdw oddanych do uzytku w ubiegtym roku,
potowa powierzchni magazynowej ulokowana jest poza Warszawg - gtdownie w
rejonie Katowic, Wroctawia (razem okoto 125 000 mkw), Poznania (ponad 70 000
mkw), ktodzi i Piotrkowa Trybunalskiego (170 000 mkw)!. Nadal jednak
dominujgaca pozycje na rynku zajmuje Warszawa i okolice — ulokowane jest tutaj
ponad 1,3 miliona mkw. Powierzchni magazynowej.

ZASOBY NOWE OBIEKTY WSK.
POWIERZCHNI POWIERZCHNI
NIEWYNAJETEJ]

Strefa I (do 20 km od 625 000 mkw 71 100 mkw 9,07%
centrum Warszawy)
Strefa II (parki 652 000 mkw 156 000 mkw, w 18,27%
logistyczne znajdujace budowie pozostaje
sie w odlegtosci od 20 35 000 mkw
do 100 km od centrum
Warszawy)
Strefa III (obiekty 578 000 mkw 312 000 mkw 13,43%
logistyczne  znajdujqce
sie
w odlegtosci ponad 100
km od centrum
Warszawy)

Zrédto: CB Richard Ellis, ,M2-Big Box Poland”, s. 1. .
Stopy kapitalizacji na warszawskim rynku ksztattuja sie na poziomie 8%. W
innych miastach regionalnych sg one o okoto 1 pp. wyzsze.

W 2005 roku wzrost nieco wskaznik powierzchni niewynajetej, ktory na koniec
roku osiggnat wysokos$¢ 13,66%, co stanowito 5,88 - procentowy wzrost w

' Poland Investment Review, The Logical Choice for Logistics, s. 21.




stosunku do roku poprzedniego. Jako ze konkurencja pomiedzy deweloperami
stale rosnie - mozna oczekiwa¢ powstawania nowych obiektéw budowanych
spekulacyjnie, co z kolei moze przetozy¢ sie na 3wzrost ilosSci pustostanow w
sektorze. Najwiecej wolnej powierzchni jest w sektorze II.

Stawki czynszu, jak i inne warunki najmu, nie ulegly w omawianym okresie
wiekszym zmianom. W sektorze I poziom czynszéw ksztattowat sie w granicach
2,70 - 5,50€ / mies., w sektorze II - 2,90 - 3,40 € / mies., zas w sektorze III -
3,00 - 3,70 € / mies?.

Oczekuje sie, ze przez nastepne 2 lata tendencja wzrostowa na rynku zostanie
utrzymana. Jednak zagrozeniem dla polskiego rynku nieruchomosci
magazynowych mogg by¢ inne regiony Europy Srodkowo- Wschodniej - w
szczegolnosci okolice Brna, Pragi oraz Bratystawy. Jak dotad na korzysc
lokalizacji w Polsce dziataja jednak nizsze czynsze - $rednio o 1-2 € za mkw?>.
Przewidywany jest takze wzrost popytu na powierzchnie magazynowe zgtaszany
ze strony sieci handlowych.
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