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RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ, KWIECIEN 2005r.

Zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej w Pgisdekoniec | Q 2005 r. wynosity
ponad 1,3 min mkw.W Warszawie i okolicach znajdujezs84% nowoczesnych zasobéw
powierzchni  magazynowych, 6% w Polsce centralnej% 4na Slasku,
6% w Poznaniu. Nowoczesne powierzchnie magazynowezlskalizowane przede
wszystkim wzdta ,korytarzy” skierowanych na zachdéd, potudniowy4zéd i potudnie,
a wigc E-30 prowadacej na zachod do Poznania, E-67 do Katowic, i El@®Radomia.

W 2004 r. popyt na rynkach regionalnych wynidsiczhie 112 654 mkw., co
w poréwnaniu do rokiem 2003 stanowito wzrost ogubii8%.

Raport CB Richard Ellis przedstawia, w | Q 2005 r. podanowoczesnej powierzchni
magazynowej w Polsce wyniosta 65 tys. mkw. orapoczto budowe kolejnych 125 tys.
mkw. W pierwszym kwartale 2005 r. wyrety 66 tys. mkw. magazynow, z czego
najwiccej byto zlokalizowanych w I1I strefie, w gtéwnychiastach Polski i ich okolicaéh

Rynek magazynow w | kwartale 2005 r.

ZASOBY NOWE OBIEKTY WSKAZNIK
POWIERZCHNI POWIERZCHNI
MAGAZYNOWEJ NIEWYNAJETEJ
W 1Q 2005 R.
Strefa | (do 20 km od 568 tys. mkw. W 1Q 2005 r. oddano obiekt| ®koto 6%.
centrum Warszawy) powierzchni 15 tys. mkw|

i rozpoczto budowe 10 tys.
mkw. W budowie jest 56 tys.

mkw.
Strefa Il (parki| Okoto 500 tys|W | Q nie oddano nowejPonizej 9%.
logistyczne znajdyie | mkw. powierzchni, ale w budowie jest
sie w odlegtdci od 20 140 tys. mkw. nowe
do 100 km od centrum powierzchni
Warszawy)
Strefa 1ll  (obiekty| Okoto 310 tys.| W 1 Q 2005 r. oddano dozytku | Ponizej 2 %.
logistyczne znajdape | mkw. dwa nowe obiekty o powierzchmi
sie ponad 100 km odl 50 tys. mkw. oraz rozpoeto
Warszawy) budow 70 tys. mkw. W
budowie znajduje si obecnie
130 tys. mkw.

Zrodto: Raport CB Richard Ellis, Rzeczpospolita, 332005 r.

1 A. Staniszewska, DTZ Research: ,Ocena atrakgygjnpolskiego rynku nieruchoma”, Seminarium ,Biznes i ryzyko finansowania
na rynku nieruchomii”, organizowane przez Fundacpa Rzecz Kredytu Hipotecznego i @ska Akademi Bankow, 21 kwietnia
2005 .

2 7Zdaniem ekspertéw CB Richard Ellis w 11 strefegloperzy coraz emiej buduj magazyny spekulacyjne, acwbez najemcy.
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Powstag obiekty posiadage powierzchri magazynowo-biurow wedtug specyfikacji
klienta ,build-to-suit”, ktore s wykonczone pod klucz w miejscu wybranym przez
przysztego aytkownika.

Zdaniem ekspertéw CB Richard Eflisva rynku dziataj deweloperzy (np. Prologis
i Partridge), ktorzy budaj centra logistyczne zlokalizowane wokétzglah csrodkow
przemystowych na Gérnyrfilasku, Wroctawiu, Poznaniu. W perspektywie naijtiych
lat waznymi punktami na mapie inwestycji magazynowyelagookolice Trojmiasta, Pity,
Grudzhdza. Maksymalne czynsze za wynajem powierzchni magave] wynosz
obecnie okoto 4,745 euro/mkw/migsj gdzie najwysze wystpuja w odlegtéci nie
wigkszej nt 20 km od centrum Warszawy.

Wedtug raportu Jonem Lang LaSalle, stopy kapitajizana rynku powierzchni
magazynowych ksztattowatyesw Warszawie na poziomie 8,5-9%, natomiast na rghka
regionalnych dochodzity do 10%. Podobny poziom sidpotowano na innych rynkach
Europysrodkowej, za w Europie Zachodniej stopy ksztattowaty si granicach 6-8,5%.

Planowana nowa powierzchnia magazynowa w najbjich latach to przede wszystkim
okolice Polski CentralnejSlaska i Warszawy strefy Ill. Szacujegsiiz wysoki popyt
utrzyma s¢ takze w 2005 r. — gtdwnie ze wzaglu na rosace inwestycje produkcyjne,
ktérym towarzyszy wzrost zapotrzebowania na powienE magazynowv

Duzy wplyw na inwestycje na tym rynku miato przysienie Polski do UE, co nie tylko
polepszyto klimat inwestycyjny w kraju, ale takzmienito pozyej geopolityczia Polski.

Ze wzgkdu na rosaca aktywnaé deweloperow mana spodziewa sie wzrostu
konkurencyjnéci w tym sektorze, co nie przyczynt sic do pewnego spodku czynszéw,
a take do powstawania obiektéw wszej klasy.

% S. Gody, CB Richard Ellis: ,Wszystko dla klienta”, 09.09@5 r.
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