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RYNEK POWIERZCHNI HANDLOWYCH, KWIECIEN 2005r.

W Polsce catkowita podapowierzchni handlowych wynosi obecnie okoto 4,8 mikw.
Planowana catkowita nowa poadaszacowana jest na okoto 2,8 min mkw., gdzie
prognozuje s, iz najwigkszy udziat w poday beda miaty srodmiejskie centra handlowe

i inne centra handlowe

W miastach regionalnych skala wynajmu powierzchamdiowej lgdzie rosta, poniewa
obecnie w fazie planowaniady budowy znajduje gitam ponad 1 min mkw. powierzchni
- gtéwnie w duych centrach handlowych. Popyt na powierzehvdndlow utrzymuje s

na statym wysokim poziomie i znacznie przesza poda

W Warszawie najdrszej handlowej lokalizacji w Polsce, znajduje skoto miliona
mkw. nowoczesnej powierzchni handlowej. W 2005reypedzie okoto 100 tys. nowej
powierzchni.

W stolicy czynsze wynajmu powierzchni handlowejypgtownych ulicach handlowych
ksztaltowaty s na poziomie okoto 65-75 euro za mkw. mgegnie, a w centrach
handlowych dla powierzchni okoto 100 mkw. w zakeeskoto 35-45 euro za mkw.
mieskcznie. Przewiduje §j iz po ukaiczeniu budowy Ziotych Taraséw w 2006 r.
(o powierzchni 65,5 tys. mkw.) napt dalsze zagospodarowanie Placu Defilad.

MIASTO GLOWNE ULICE HANDLOWE | CENTRA HANDLOWE
(EURO/MKW./MIESIAC) POW. 100 MKW,
(EURO/MKW./MIESIAC)
Warszawa 65-75 35-45
Krakéw 58 28-30
Pozna 45 26-27
Wroctaw 38 35
£ 6dz 25 28-30
Katowice 30-35 22-25

Zrédito: CB Richard Ellis, Rzeczpospolita, 2005.04.25

Zdaniem Cushman & Wakefield Healey&Baker stopy zwrp wybranych inwestycji dla
centrow handlowych w kraju wynosity od 8% dla nowxybudowanych w dobrych
lokalizacjach do okoto 10% w mniej atrakcyjnych jeaach?

Wedtug analizy Jones Lang LaSalle, stopy kapitajizdla powierzchni handlowych w
Warszawie ksztattowaty sina poziomie 8.5% i przewidujeg¢size mog spa&c¢ do
poziomu 7.75%. W Budapeszcie i Pradze stopy by®zmacznie rsze, z& w Europie
Zachodniej wyniosty okoto 4.5 — 7%
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Inwestorzy § coraz bardziej zainteresowani sektorem handloWvydwniez w innych
miastach ni Warszawa (transakcje sprzegagowierzchni handlowej w 2004 i w 2005 r.
na przyktad w Toruniu, Olkuszu, Pile, Siemianowitagiaskich, Swietochtowicach,
Tczewie i Zaméciu).

Nowymi trendami jest rozwdéj powierzchni handlowejprestzowych lokalizacjach przy
gtidwnych ulicach w centrach wielu miast - rewitaifa oraz powstawanie
wielofunkcyjnych centrow nowej generacji w nagkézych aglomeracjach miejskich.
Wystepuje rownie wzrost zainteresowania inwestoréw lokalizagpiektow handlowych i
rozrywkowych w starych budynkach o charakterze mpggdowym (np. konstanaskie
centrum Stara Papiernia, pozski Stary Browar, todzkie zaktady widkiennicze lela
Poznaskiego, plany zagospodarowania twierdzy Modlin pr&€V Internationab).

Analitycy Price Waterhouse Coopers przewidppwstanie centréw typu ,retail park”
wielkopowierzchniowych obiektow, patonych na wspdlnej powierzchni wassedztwie
dwzych aglomeracji.
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